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Introduccion

Como es del conocimiento general, el notario gsoresable solidario en el pago
correcto y oportuno de los diferentes impuestoseyigten a cargo de los otorgantes en
los actos y contratos que interviene, por lo queelta importante definir y ejemplificar
cada uno de ellos, de tal manera que a los leadlereste trabajo les quede lo mas claro
posible.

Generalidades

En principio, vaya mencionar la definicion del IMBSTO ya enumerar los
principales impuestos que los notarios estamosggadidis a enterar a las distintas
autoridades hacendarias en nuestro caracter dederes de los mismos.

De conformidad con el Codigo Fiscal de la Federa@d IMPUESTO es una de
las formas de CONTRIBUCION para los gastos publi¢ts otra parte, el Articulo
Primero del referido Codigo sefala que las perstis@sas y morales estén obligadas a
contribuir a los gastos publicos conforme a lassdyscales respectivas.

Como ya sabemos, las distintas formas de contriblos gastos publicos es por medio
de los Impuestos, Derechos, Pro duetos, AprovedmmiAportaciones de Seguridad
Social y Contribuciones por Mejoras. Sin embargmme@ ya se menciond
anteriormente, en el presente trabajo Unicamenteocnparé de los Impuestos que
atafien a los notarios publicos en los actos qreaéfa.

* Tesis que presenta el notario publico adscrittsgciado a la notaria nim. 43 de Guadalajaraafaé la Academia
Mexicana de Derecho Notarial con motivo de la ilasién de la Delegacion Jalisco.

En términos generales, por lo que se refiere atemio de IMPUESTO, el
propio Cdédigo Fiscal de Federacion en su Articulegu®ido nos lo define:
"IMPUESTOS son las contribuciones establecidas eerhdy que deben pagar las
personas fisicas y morales que se encuentren ersitwrzcion juridica o de hecho
prevista por la misma".

Ahora bien, por lo que respecta a los principal@BUESTOS que los notarios
debemos enterar con relacién a los diversos actosnyratos que ante nosotros se
otorgan, son los siguientes:



I.- Impuesto Sobre la Renta

II.- Impuesto al Valor Agregado

[ll.- Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles
IV.- Impuesto Sobre Transmisiones Patrimoniales

V.- Impuesto Sobre Negocios Juridicos e InstrunseNmtariales.

l.- Impuesto Sobre la Renta

En la actualidad el Impuesto sobre la Renta sedmaectido en uno de los
Impuestos mas delicados y dificiles de interprgtaplicar por todos los diferentes
contribuyentes que éste tiene, tanto personasasistomo morales, debido a las
constantes modificaciones que sufre la Ley de lgenaa asi como a las tasas y tarifas
impositivas que a la mayoria de las personas egsniuy elevadas. .

Concepto

El Impuesto sobre la Renta, en general, es ageegjva la ganancia neta que obtiene
la persona en la realizacion de determinadas datieis que la ley sefiala.

Si aplicamos este concepto NOTARIALMENTE, se refiarque el Impuesto sobre la
Renta es aquel que grava la ganancia neta quaelai€enajenante o el Adquirente en
el otorgamiento de algun acto o contrato.

Un ejemplo de acto pudiera ser la Adjudicacion emBte; y un ejemplo de
contrato es la COMPRA-VENTA que es la mas usua &g notarios, y en la que el
impuesto lo causa el enajenante; otro ejemplo deatoe que es menos usual en que se
causa el impuesto es la DONACION, pues aunque astaba exento este contrato de
dicho impuesto, ahora solo exentan los contratt® erscendientes y descendientes, y
en todos los demas casos el impuesto lo paga eiradtg, o sea, el donatorio.

Sujeto

De conformidad con el Articulo Primero de la Ley bepuesto sobre la Renta,
son sujetos de este impuesto las personas FISIQGASRALES residentes en México,
respecto de todos sus ingresos, asi como los nésgden el extranjero respecto de los
ingresos procedentes de fuentes de riqueza del pais

Sin embargo, la obligacibn que tenemos los Notados relacién a este
impuesto es Unicamente la de retener el impuestesmondiente, cuando se trate de
SUJETO PERSONA FISICA.



Objeto

El objeto del Impuesto sobre la Renta consisteravag los ingresos o ganancia
neta que obtengan las personas fisicas y moralda egalizacion de determinadas
actividades.

Notarialmente, son objeto de este impuesto lossactmntratos que realicen las
personas fisicas, respecto a la ganancia netastagabtengan.

Base

La Ley del Impuesto sobre la Renta sefiala que ¢ Il dicho impuesto,
correspondiente a la Enajenacion de Inmuebles wsllaqyue resulte de disminuir a la
totalidad de los ingresos obtenidos por dicha @aajén, las siguientes deducciones:

|.- Costo ajustado de adquisicién
El costo comprobado de adquisicion que se ajustatés siguientes términos:

a) Se restara del costo comprobado de adquisiEgparte correspondiente al
terreno y el resultado sera el costo de constrac&@ando no se pueda efectuar esta
separacion se considerara como costo del terre2@gldel total.

b) El costo de la construccion debera disminuirsezan del 3% anual por cada
afio transcurrido entre la fecha de adquisicion gdaenajenacion, en ningin caso el
costo seré inferior al 20% del costo inicial. Akt resultante se le aplicara el factor
correspondiente conforme a la tabla de ajuste qual@ente establezca el Congreso de
la Union. Las mejoras o adaptaciones que implicarersiones deducibles deberan
sujetarse al mismo tratamiento.

c¢) En caso de terrenos al costo comprobado de sidigui se aplicara el factor de
ajuste correspondiente al nimero de afios trandoarentre la fecha de adquisicién y la
de enajenacion.

d) El costo comprobado de adquisicion ajustado $®rduma de los costos
actualizados del terreno y la construccion.

Tratdndose de inmuebles adquiridos antes del 1@ndeo de 1973, en ningun
caso el costo ajustado sera inferior al 50% deltonde la enajenacion de que se trate.
En el caso de los demas inmuebles el costo ajustadocuando menos el 10% del
monto de la enajenacion de dicho inmueble.

ll.- Costo ajustado de las construcciones y mejoras
El importe de las inversiones hechas en constroesionejoras y ampliaciones;

estas inversiones no incluyen los gastos de camsérv. El importe se ajusta en los
términos de la fraccién anterior.



[ll.- Impuestos y gastos notariales

Los gastos notariales, impuestos y derechos, goederituras de adquisicion y
de enajenacion, pagados por el enajenante.

IV.- Comisiones y mediaciones

Las comisiones y mediaciones pagadas por el ermgjten con motivo de la
adquisicién o de la enajenacién del bien.

La base obtenida de acuerdo al procedimiento antess la ganancia neta que
obtiene el enajenante.

Tasa o tarifa

Resulta necesario mencionar antes de indicar & darifa aplicable, que la
obligacién que tenemos los Notarios con relacioimgduesto sobre la Renta es la de
retener y enterar Unicamente el PAGO PROVISIONALmipuesto que se causa en, el
otorgamiento de los actos y contratos que él irgeer El pago definitivo de dicho
impuesto es obligacién del contribuyente calculgéoterarlo.

Dicho pago provisional los Notarios lo calcularena@s conformidad con el siguiente
procedimiento:

Se dividira la ganancia entre el nimero de afosdtraridos entre la fecha de
adquisiciéon y la de enajenacion, sin exceder dafi23.

Al resultado obtenido se le aplicara la T ARIF A deiculo 141 de la Ley de la
materia vigente en la fecha en que se realicetelacontrato.

El impuesto que corresponde al pago provisiona Eecantidad que resulte de
multiplicar el resultado obtenido conforme la friédocJl por el mismo nimero de afios
que se dividio la ganancia en la Fraccion |.

Plazo

El plazo que hay para enterar el pago provisioehlrdpuesto sobre la Renta es
dentro de los 15 dias siguientes a la fecha esgllevd a cabo el acto o contrato, o sea
a la fecha de firma de la escritura respectivay gsi la fecha 'de otorgamiento de ésta.

Ejemplo

Compra-venta en la que el enajenan te inviertee metla ganancia obtenida en
la adquisicién de casa habitacion

Datos:
Enajenantes Una persona
Adquirentes Dos personas

Tipo de inmueble Casa Habitacién



Fecha de Adquisicion del inmueble Abril 13 de 1978
Fecha de Enajenacién del inmueble Febrero 23 de 1.9

Factor de Ajuste (11-12 afios) 177.95

Valor de adquisicion del inmueble $ 1'000 000.00
Valor de enajenacion del inmueble $ 250'000 000.00
Inversion por parte del adquirente en

la adquisicién de casa habitacion $ 100'000 000.00
Fundamento

De conformidad con el articulo 77, fraccion XV deléy de la materia, se
considera ingreso exento el importe de la enajénague se invierta en territorio
nacional dentro del afio siguiente, en la adquisici@onstruccion de casas habitacion
de su propiedad, siempre y cuando el contribuykay@a habitado el inmueble que se
enajena cuando menos los dos ultimos afios anteados de su enajenacion.

Asi mismo la ley de referencia menciona que si selanvierte una parte del
importe obtenido, por la parte proporcional no itida se pagara el impuesto en los
términos de la ley.

En virtud de lo anterior, en el presente ejemplicamente tenemos como

ingreso gravable la cantidad de $150'000 000.050'$20 000.00 - $ 100'000 000.00) a
la cual le aplicaremos el procedimiento en lo ndrma

Procedimiento

Costo comprobado de adquisicion 1'000000.00
Costo del terreno o en su defecto el 20% 200000.00
Costo del terreno por el factor de ajuste 177.9%'59% 000.00
Costo de adquisicion de la construccion 800000.00

3% por 11 afios transcurridos 264000.00
Costo de la construccion menos depreciacion 536000
Costo de la construccion ajustada 95'381 200.00
por el factor 177.95

Total del costo comprobado de 130971 200.00
adquisicion ajustado

Ingreso gravable 150'000000%00
Costo ajustado de adquisicién 130971 200.00
Base o Ganancia gravable 19'028 800.00

19'028800.00 - 11 afios transcurridos = 1'72989Alxacion tarifa Articulo 141 de
1'729 891.00 = 106457.50 106457.50 x 11 afios teandos = 1'171 032.00 Retencion
y entero del pago provisional correspondiente guesto sobre la Renta es la cantidad
de $1'171 032.00



Comentario:

Cuanto el Notario entere este pago provisional,edebacompafiar a la
declaracion correspondiente copia certificada destaitura de compra-venta en la que
se demuestre que el enajenante invirtié parte dgasancia en la adquisicion de casa
habitacién de su propiedad.

En caso de que la casa habitacion no se haya mhiqdentro del plazo que el
Notario tiene para enterar el pago (15 dias), $erdeefectuar el calculo del pago
provisional de dicho impuesto, tomando la totalidatlimporte de la enajenacién como
ingreso gravable, sin considerar como ingreso exehimporte que se fuera a invertir,
y presentar conjuntamente con la declaracion qmoreiente una fianza por el pago
provisional del impuesto que resultare, mas 18 mdsaecargos de dicho impuesto.

Dado el caso anterior, una vez que se efectuanedasion en la adquisicion de
otra casa habitacion propiedad del enajenanteeadizara el pago provisional de dicho
impuesto, considerando en su calculo como ingreemte el importe que se haya
invertido, y entonces se cancelara la fianza dada.

[I. Impuesto al Valor Agregado

Concepto

El impuesto al Valor Agregado es aquel que grawadctos de comercio y
determinados actos civiles que se realicen deefrteditorio nacional.

Notarialmente, el acto civil que grava este impuess la COMPRA-VENTA de
inmueble en la cual se enajenen construccionesnguson destinadas para casa
habitacion, cuando el enajenante sea persona éjis&ao sea causante cautivo de dicho
impuesto. .

Sujeto

De conformidad con el Articulo Primero de la Leyl dmpuesto al Valor
Agregado son sujetos de este impuesto las persisizess y morales que en territorio
nacional realicen determinados actos o actividades.

Sin embargo la obligacién que tenemos los notaosrelacién a este impuesto

es Unicamente la de retener el impuesto correspotedicuando se trate de SUJETO
PERSONA FISICA y siempre y cuando ésta no sea o&isautivo de dicho impuesto.

Objeto

Notarialmente son objeto de este impuesto el otwoigao de los siguientes
contratos:

a) Compra-Venta de inmueble en la que las constmes no sean destinadas a
casa habitacion.



b) Donacion de inmueble en la que las construcsiommesean destinadas a casa
habitacion y siempre y cuando los contratantessna ascendientes y descendientes.

Cabe hacer mencién que dicho impuesto se causaniaite por lo que
respecta a las construcciones del inmueble queao destinadas para casa habitacién,
y en ningun caso se grava el terreno.

Base

La base del Impuesto al Valor Agregado notarialmees el valor de las
construcciones que no sean destinadas a casadm@hittomandose este valor del
avaluo bancario.

Tasa

La tasa del Impuesto al Valor Agregado es el 15%reseel valor de las
construcciones que no son destinadas a casa hébitac

Plazo

El plazo para que el notario entere el pago deubsto al Valor Agregado es
dentro de los 15 dias siguientes a la fecha ersglievé a cabo el contrato que origind
dicho impuesto, esto es, la fecha de firma deddtes respectiva, y no asi la fecha de
otorgamiento de ésta.

lll. Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles

Con relacion a este impuesto podemos decir que eplitacion estricta por los
notarios, pues el Impuesto sobre la Renta, por @{Ense causa y entera por otros
medios, incluyendo claro el notarial.

Concepto

El Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles es aqugeté se causa,
precisamente por la adquisicion de un inmueble qualquier titulo legal, bien sea
compra-venta, donacién, transmision por hereng@apeion en fideicomiso, aportacion
a una sociedad o asociacion, adjudicacion en remedscripcion positiva y algun otro
medio legal.

Objeto

El objeto es precisa y exclusivamente la transmisié dominio de un bien
inmueble y sus accesiones.

Sujeto
El sujeto de este impuesto lo es precisa y Unictartambién, el adquiriente de

ese bien inmueble, de ahi su denominacion de Inpussbre Adquisicion de
Inmuebles, bien sea persona fisica o moral.



Forma

Este impuesto se puede causar bien, mediante ueacptiblica, que es la
inmensa mayoria de los casos, 0 bien mediantetwscqrivada, que es caso del
INFONAVIT, asi como en las escrituras de promeseaepra-venta.

Base

La base gravable para la determinacion de esteestpuse obtiene con la
diferencia que exista entre el precio de la opéraoibien el valor del avalio bancario
si no existe precio, y la deduccion autorizada p#im la cual se obtiene con el salario
minimo de la region elevado al afio y multiplicado p veces.

Tasa

Por lo tanto una vez conocidos los elementos gu@evienen en este impuesto
gue son SUJETO, OBJETO, ACTO, FORMA Y BASE comoviaos anteriormente,
solo nos resta mencionar la TASA que en nuestidaghfederativa es el 10% sobre la
base gravable.

Ejemplos

Los dos ejemplos que quiero exponer relativos a @spuesto, se refieren
ambos al PRECIO DE LA OPERACION, que en un deteaginmomento puede verse
afectado por elementos diferentes o ajenos juritécge al precio propiamente dicho,
pero que alteran la base gravable, y por tanto, aliesan también el monto del
impuesto.

Fundamento

La Ley del Impuesto sobre Adquisicién de Inmuehlat del 31 de Diciembre
de 1979, y sencillamente en su articulo primeraesq "Estan obligados al pago del
impuesto sobre adquisicion de inmuebles establemidesta Ley, las peronas fisicas o
morales que adquieran inmuebles.

Posteriormente, ya para otros efectos nos sepatsek y las construcciones, al
igual que lo hace la Ley del Impuesto al Valor Ag@o.

Directamente y con relacién al primer caso concrekarticulo 4 de la ley de
referencia, nos indica que el valor del inmueble ge considera para efectos del
articulo primero, sera la cantidad que resultepdiea al precio pactado, el factor que
anualmente establezca el Congreso de la Unién ooafoal ndmero de afios
transcurridos entre la fecha de adquisicion y ¢thdeen que sea exigible el pago (factor
que es el mismo que utilizamos para la indexac@rasto de adquisicion para efectos
del Impuesto sobre la Renta).

El caso mas usual en el que se aplica lo mencioeadd parrafo anterior es la
COMPRA-VENTA CON RESERVA DE DOMINIO en la que elgmse difiere por
més de un afio, por ejemplo, aqui el precio de émampdn se vera incrementado por el



factor de ajuste de la tabla que para el caso2lafes es el de 1.21 veces, y Si nuestro
precio de la operacion es la cantidad de $,10@0000 a pagar en 18 meses, ese valor
sera para efectos de este impuesto, ahora de $02Q@.00, menos la deduccion
autorizada, suponiendo que fuese de 17'018 125108, queda como BASE
GRAVABLE la cantidad de $103'981875.00 con TASAL&% nos da un IMPUESTO

la cantidad de $8'298 187.00, que como se puedenatrs existe una diferencia de
2'100,000.00 en el monto del impuesto. Y asi, emés sea el plazo apagar, mas se
incrementara el precio del valor de la operacidma dectos del impuesto, y hay que
recordar también que tratdndose de la tabla cofakisres de ajuste, pisando el afio
que sigue, EL FACTOR SE APLICA ENTERO.

El otro ejemplo que quiero exponer se consignal P AKRRAFO SEGUNDO
del mismo articulo 4 de la Ley del Impuesto sobdguisicion de Inmuebles y dice:
"Cuando con motivo de la adquisicién, el adquirersiema la obligacién de pagar una o
més deudas o de perdonarlas, el importe de ellasossiderara parte del precio
pactado". O sea que si huestro PRECIO DE LA OPERR EN ESCRITURA es de $
100'000 000.00 como se estipuld en el ejemplo iantgrsi el inmueble tiene gravame-
nes y el adquirente asume la obligacion de pegarfosrdonarlos, la suma del valor de
éstos, incrementara el precio de la operacion péretos de este impuesto en esa
medida.

Con relacion a lo anterior, nos .encontramos gsi¢elgislaciones de los Estados,
son diferentes con relacion a la aplicacion de ismm impuesto, y para demostrar lo
anterior, pongo el ejemplo del Estado de Jalisblugvo Ledn; en el Estado de Jalisco,
el plazo para el pago del ISAIl es de 60 dias arp#etla fecha de otogamiento de la
escritura y la presentacion incluye los siguierdesumentos: Forma especifica de
Transmisiones Patrimoniales en la cual se cubrenpliesto sobre Adquisicion de
Inmuebles, Avallo Bancario visado por Catastraea Bvalto Catastral Certificado de
No Adeudo y Deslinde Catastral.

Sin embargo en el Estado de Nuevo Leon, el plaza phpago de dicho
impuesto es de 30 dias a partir de la fecha dgattento de la escritura y para su
presentacion se requieren, ademas de los documemgosionados en el parrafo
anterior, el Certificado de Libertad de Gravamemgsedido por el Registro Publico de
la Propiedad, con el fin de demostrar, obviamesitexisten gravamenes o no; pues si
los hubiere, el precio de la operacion se verieementado con la suma de éstos.

Lo importante del presente caso, es definir esdaitera de COMPRA-VENTA
respectiva, si los gravamenes que existieren seeatal obligacion de pagarlos o bien
de perdonarlos, en cuyo caso la suma de éstosrsimianta el precio de la operacion y
por tanto el impuesto correspondiente. Pero sitieke dichos gravamenes y en la
escritura de COMPRA VENTA se consigna que el adgquée NO asume la obligacion
de pagarlos o perdonarlos, entonces el precio neréa afectado por tales conceptos, y
por lo tanto tampoco impuesto correspondiente.

Para concluir este impuesto, analicemos la Leyagdnda Estatal y Municipal,
asi como el Cdadigo Fiscal locales, en que se vectados con estas disposiciones del
18Al, simplemente porque esta Leyes Federal y dicagpn cuando se encuentra
coordinada con los Estados, como en el caso, digee la base en el Estado se
determine en la misma forma que en el impuestcegtablece esta Ley", lo anterior se



deriva del inciso Ill del articulo 19 de la Ley dehpuesto sobre Adquisicion de
Inmuebles

IV. Impuesto sobre transmisiones patrimoniales
Sujeto

La Ley sobre Transmisiones Patrimoniales nos indwea los sujetos de este
impuesto son todas aquellas personas, ya seaasfisianorales, asi como unidades

econdmicas que realicen alguno de los actos queelesiguiente apartado se
mencionaran.

Objeto

El Objeto de este impuesto, la Ley de la matewa, dice que es la transmision
gue se haga de la propiedad de bienes mueblesadaatie las siguientes formas:

a).- La adjudicacion.

b).- Transmisién o cesién de derechos fiduciarios

c).- La cesion y transmision de derechos heredgari

d).- La transmision de derechos relativos a palooscas o plateas.

e).- Todos aquellos actos en los que se constitfiglaicomisos, asi como los
actos en los cuales se ejecuten éstos.

f) La disolucion o liquidacion de copropiedad, refge a los excedentes del
valor que le corresponderia a la porcién de caolpigtario.

g) La disolucion o liguidacion de sociedad conyum#tgal, también por lo que
se refiere a los excedentes del valor que le quoreteria a la porcion de cada
cényuge.

h).- Todos aquellos actos o contratos por los gueasismitan bienes muebles o
derechos sobre los mismos.

Base

La base para determinar este impuesto es el vaeraito que resulte entre el
precio de la operacion consignado, en este casm escritura, y el avallo pericial. En
caso de que los valores consignados en el documespectivo o bien en el avallio
pericial sea notoriamente inferior al valor realSkecretaria de Finanzas del Estado tiene
la facultad de practicar un avallo, el cual sergd@dase para la determinacion del pago
de este impuesto.



Tasa o tarifa

Con relacion a la cuota o importe, este impuesbedeliquidarse y pagarse de
conformidad con la tarifa que al efecto sefale ¢y e Ingresos del Estado, que
actualmente sefiala una tasa del 2% sobre el meni@ aperacion, y tratandose de la
disolucién de sociedades, la tasa aplicable e%%elen la inteligencia que si al aplicar
la tasa resultare un impuesto inferior a $3 00G6obrara esta cantidad.

Exenciones

La Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimesialo sefiala quienes son
las personas o entendidas que estan exentas deldeagste impuesto, las cuales a
continuacion se indican:

a).- Toda aquella transmision que se haga en fdda Federacion, del Estado,
o bien de los Municipios.

b).- Las transmisiones de bienes o derechos, segoision del contrato vuelven
al enajenante dentro de los 60 dias naturalesesitps a la resolucion judicial de ésta.

c).- La adjudicacién de bienes que sean conseaateijuicios laborales y
penales hechas a favor de los trabajadores o se$idarios que hubieren sido parte en
dichos procedimientos.

Plazo

a).- Tratdndose de adjudicaciones, son 60 diasatesusiguientes a la fecha de
resolucion respectiva.

b).- En caso de disolucion o liquidacion de copedpd, sociedad conyugal o
legal, asi como cesion o transmision de derechaslitarios, estos dias se contaran a
partir de la fecha de la escritura de protocolimacespectiva.

c).- En todos los demas casos no previstos, ladégla que seran los siguientes
60 dias naturales a partir de la fecha del documemta que se haga constar el acto o
contrato.

El pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrinemidebera efectuarse
dentro de los 60 dias naturales siguientes a k@fen que se celebré el acto o contrato,
como se indica a continuacion:

Lugar de pago

En el &rea metropolitana, la cual estd compuest&padalajara, Tlaquepaque,
Zapopan y Tonald, este pago se realizara en lan@fteentral de Recaudacién Fiscal o
bien en la Oficina que se encuentra adjunta al SRegiPublico de la Propiedad,
pudiendo el Secretario de Finanzas determinar algira oficina para realizar dichos
pagos, emitiendo al efecto un Acuerdo General.



Si es fuera de la zona Metropolitana, el pagoesatf a cabo en las Oficinas de
Recaudacion Fiscal correspondientes.

Para efectos del pago, la Ley de la materia esthtencretamente que los
notarios tienen la obligacién de avisar a la Saci@tde Finanzas de todos aquellos
actos o contratos en los cuales intervengan y gtén egravados por este impuesto,
debiendo presentarse dichos avisos ante la Sdard&ifFinanzas dentro de los 60 dias

naturales siguientes a la fecha del documento etual se haga constar el acto o
contrato.

V. Impuesto Sobre Negocios Juridicos e Instrumedxitbariales

Sujetos

La Ley del Impuesto sobre Negocios Juridicos eunstntos Notariales sefiala
que los sujetos de este impuesto son las perstmiessfo morales que realicen alguno
de los actos o contratos previstos en la Ley, derdo a lo siguiente:

a).- Tratandose de contratos de crédito, el sggrté el acreedor.

b), - En los actos o contratos translativos dedsemderechos, el sujeto de este
impuesto es el adquirente de éstos.

c).- En los actos o contratos de obras, el sujetontbuesto sera el propietario
del inmueble.

d).- En los actos o contratos e instrumentos pablino comprendidos
anteriormente, seran sujetos las partes.

Objetos

La Ley de la materia sefiala que son objeto deleptesimpuesto los actos o
actividades que a continuacién se indican:

I.- La realizacion, celebracion o expedicién dediggiientes contratos:
a) De mutuo
b) De hipoteca, en donde para efectos de este stipui@ ley equipara a la
hipoteca el fideicomiso o cualquier otro contratedmnte el cual se afecten
bienes inmuebles en garantias.
c) De Prenda

d) Substitucion de deudor o acreedor

e) Transmision de los derechos originados por @tesaa que se refieren los inciso
anteriores.



Il.- Cualquier acto o contrato, por el cual repréged no interés pecuniario para
los contratantes si éstos no estan gravados pam akgo impuesto del Estado.

lll.- La protocolizacién de documentos que se refiea la ratificacion ante el
fedatario de contratos privados, la certificaciéa klechos, Juicios Sucesorios y
cualquier otra protocolizacion de documentos.

IV.- Cualquier otro acto o contrato que se hubmmrgado fuera del Estado de
Jalisco, siempre que tenga que ser registradodéstieco del Estado, o se designe un
lugar dentro de Jalisco para que tenga verificaghvmumplimiento de alguna obligacién
estipulada en el contrato correspondiente.

Base

La Ley de referencia sefiala que la base para afeetipago de este impuesto
ser&:

a).- En los contratos y actos juridicos, el monto qeie se estipulen las
obligaciones pecuniarias o reducibles a dinerotdfidose de obligaciones pecuniarias
se estipulen a base de prestaciones periddicasska sera el monto que resulte de la
suma de todas éstas.

b).- En caso de Novacion, la base para el pagsteeirapuesto es el monto del
importe del nuevo beneficio estipulado.

c).- En los demés actos, contratos o documentdsada es el monto que las
partes fijen al derecho, bien o cosa que sea etwble la operacién, y en caso de que
no se establezca el monto o bien si habiéndolealel notoriamente no es el real, la
autoridad fiscal fijara el monto mediante un avajie practicaréa al efecto.

En los casos en que el objeto no sea reducibleirarod (por ejemplo los

poderes) la base para determinar este impuest,peerel nimero de hojas que se
extiendan.

Tasa o tarifa

El pago de este impuesto debera liquidarse confarfadarifa que sefiale la Ley
de Ingresos del Estado, la cual actualmente eguaeste:

a) Para actos juridicos y contratos en general vetnr pecuniario, la tasa es el
1%.

b) Cuando se trate de contratos de mutuo, de ltipateprenda que garantice
cualquier obligacion, por cada mes es el.05%.

¢) En los demas contratos, actos, instrumentosialas de indole no contractual
o0 sin valor pecuniario, por hoja $ 1 500.00.



Exenciones

La Ley de la materia sefiala que las personas daeias exentas en el pago de
este impuesto son las siguientes:

a).- La Federacion, el Estado y el Municipio.

b). - La protocolizaciébn de actas de asambleas rgkese ordinarias y
extraordinarias de accionistas, cuando no inclagos gravados por este impuesto.

c).- Los contratos de construccion que celebrenelapresas paraestatales y
organismos descentralizados.

d).- Contratos en los cuales sean parte los ongasigpublicos de Seguridad
Social.

e).- Los contratos de financiamiento celebrados Ipstituciones de Crédito
referentes a créditos hipotecarios, refaccionarsiae habilitacién o de avio, asi como
las afectaciones en garantia a favor de Institesiate Fianzas y contratos celebrados
por las Arrendadoras Financieras, asi como lasijasaconstituidas a su favor.

f).- Los contratos de construccién o financiamiemf@rentes a la edificacion o
adquisicién de viviendas de interés social, tipt8 V1, 2 Y 3.

0).- Los contratos de arrendamiento de casa haditac

h).- Todos aquellos actos o contratos, cuyo objgda la construccion,
reconstruccién, ampliacion, remo delacién o dentdicde inmuebles destinados a
viviendas unifamiliares y que el valor consignado sea mayor de 3,000 veces el
salario minimo general diario de la zona econérdé&au ubicacion.

Los notarios publicos, registradores, y demas amlatdes no expediran
testimonios, ni registraran o daran tramite a kt®sa0 contratos en que intervengan,
hasta que sea pagado el impuesto de referencia gfecto se cause.

En todos los casos, al margen de la matriz debpotd y en los testimonios, en
las notas marginales o documentos privados, se ak#ar una constancia de haberse
efectuado el pago o bien consignar el motivo peual este impuesto no se causa.

Asi mismo en todos los casos, los notarios publienemos la obligacion de dar

aviso a la Secretaria de Finanzas respecto dectos an los cuales intervengamos,
cuyo objeto esté gravado por ese impuesto.

Ejemplo

Un ejemplo de interpretacion en esta clase de istpgesobre negocios juridicos
e instrumentos notariales, es el relativo al sigei€aso:

En un contrato de reconocimiento de adeudo conntjardipotecaria, entre
particulares, se pacta que el pago de lo adeudad@sl2 meses.



Supongamos que el valor del crédito es de $ 14d@MO00 a pagarse en 12
exhibiciones mensuales de $ 12'000 000.00 cada una.

Nos encontramos que la interpretacion a la aplicadel impuesto, puede ser de
dos formas:

a).- Se aplica la tarifa a la cantidad total addada sea, el .05% sobre $144'000
000.00 por 12 meses; circunstancia ésta que resfiica, ya que los pagos son
periodicos, y las cantidades adeudadas van arnedeado mes con mes.

b ).- Se aplica la tasa a la cantidad adeudadao asta previsto el pago, es
decir, el primer mes se aplica la tasa del .05%444900 000.00 el segundo mes se
aplica dicha tasa solo a $132'000 000.00 y asisswaraente decreciendo la base gra-
vable cada mes en $12'000 000.00.

Otro caso diferente, y solo asi se justifica lanfarde enterar el impuesto en el
caso del impuesto del inciso a), que se acabaale €s cuando la cantidad adeudada se
cubrira en una sola exhibicion a los 12 meses,aogse en tales circunstancias, si se
estaria adeudando la cantidad total durante tadoméses que dure vigente el crédito.

Conclusion

El presente trabajo lleva la intencion de recordatodos los comparfieros
notarios, las obligaciones tributarias que a diane vemos sometidos con motivo del
otorgamiento de los actos y contratos que antetnauiespasen; y si bien sera conocido
por todos los temas aqui tratados, siempre es lreenodarlos y considero que mas de
alguno de los ejemplos sera de utilidad para algismdos compafieros, con lo cual
quedara completamente justificado y cumplido el etico de este trabajo.

Como conclusion de este trabajo podemos inferir éueotario publico tiene
una responsabilidad solidaria total en materiafipor los actos y contratos que ante él
se otorguen, y por lo tanto debera tener todo slees en la redaccion de sus
instrumentos con el objeto de preservar y cuidairitereses de las partes ante posibles
impactos fiscales que pudieran alcanzar a los atbeg que ante él acuden y que por
descuido o desconocimiento de la ley pudieran g a las partes.



